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ÚVOD

Bývalá textilní továrna s bohatou historií i
stavebním vývojem leží v atraktivním místě na
břehu řeky Jihlavy, mezi zástavbou obce Staré
Hory a rozsáhlým fungujícím průmyslovým areálem.
Dodnes v dobré stavebně-architektonické kvalitě
dochovaný areál slouží pouze částečně a
utilitárně. Úkolem studentských projektů byla
transformace dochovaného areálu, s důrazem na
existující strukturu veřejných prostranství, a návrh
adaptací zachovaných kvalitních průmyslových
budov pro nové funkce. Vzhledem k dostatku
volných ploch v areálu bylo zadání rozšířené i o
možnost dostavby dalšími objekty.

LOKALITA

Lokalita Staré Hory se nachází na severozápadním
okraji Jihlavy, vzdálená od centra města, a
s minimálním spojením MHD. Areál bývalých
stříbrných dolů, papírny a nakonec textilky, leží
v hlubokém údolí meandrující řeky Jihlavy v
západní částí Starých Hor. Větší část areálu je
v údolní nivě na pravém břehu řeky, a opírá se o
jižní svah, nad kterým je rozsáhlé průmyslové území
s areály firem Motorpal a Bosch. Výrazně podélné
území je vymezeno na jihu řekou a na severu
svahem. Areál je přístupný pouze ze západu, ulicí
Strojírenská. Nejstarší část výrobního areál se
postupně utvářela v okolí jezu, umístěného na 146
km řeky Jihlavy. Jez, vysoký přibližně 2,5 m
zajišťoval dostatek energie na provoz hutí, ale i
vodních kol nebo turbíny pro výrobu elektřiny. Část
území se sice nachází v záplavové oblasti 5 leté i
100 leté vody, ale nejvyšší zaznamená povodeň se
staveb v areálu prozatím nedotkla. Kromě
romantického říčního údolí je celé území Starých
Hor bohaté na veřejně přístupnou a kvalitní zeleň.
Rozsáhle lesní porosty především na severním
svahu pod železnicí ale i nedaleká javorovo-lipová
alej jsou vyhledávanými cíli volnočasových aktivit
obyvatel Jihlavy. I v samotném areálu se nachází
poměrně velké množství vzrostlé zeleně včetně
udržovaného parku u správní budovy. Z hlediska
územního plánu města spadá území do kategorie
VD - plochy výroby a skladování (drobná výroba a
služby). Pro zamýšlený záměr transformace lze
očekávat změnu územně plánovací dokumentace.

HISTORIE

Lokalita na historickém rozmezí Čech a Moravy
byla už ve st ředověku známa těžbou a
zpracováním stříbra. Roku 1541 zde Hannes Frey
vystavěl papírnu, v níž po třech letech, údajně jako
vůbec první, zavedl strojní hlazení papíru. Papírna
pracovala v držení rodu Freyů a později Hellerů až
do roku 1846, kdy ji zakoupil Isaak Enoch Kern
(1780–1854) a přestěhoval do ní z Kateřinova u
Polné svou soukenickou továrnu, založenou v roce
1840. Soustředil se na výrobu světle modrého sukna
na kalhoty rakouského vojska a se čtyřmi stovkami
zaměstnanců jich ročně vyráběl až 12 000 kusů. S
vypuknutím rakousko-italské války roku 1859 získal
Berthold Bernhard Kern (1819–1893) zatím největší
zakázku, továrna mu ale současně vyhořela. Novou
a větší budovu vybavil v letech 1860–1862 dvěma
turbínami 16 HP a vahadlovým parním strojem 44
HP Woolfovy konstrukce ze strojírny A. E. Gilain v
dnešním belgickém Tienen, několika přípravnými
stroji, třinácti spřádacími (mule-jenny) s celkem 3
120 vřeteny, jedním strojem skacím se 200 vřeteny,
a také prvními třiceti mechanickými stavy, na
dalších devadesáti se pracovalo ručně. Roku 1869
spolu s brněnským továrníkem Alfredem Skennem a
libereckým Johannem Liebiegem vstoupil do tzv.
Válečného spolku vlnařského průmyslu, jemuž
následně říšské ministerstvo války zadalo veškeré
dodávky armádního sukna. Trvaly jen do roku 1874
a poté musela být továrna na tři roky zastavena,
proto začala vyrábět také civilní zboží, zejména
deky.

Theodor Kern (1858–1919) vedl další výstavbu
areálu v letech 1888 a 1893–1895 a jeho obnovu po
požárech. V lednu 1899 vyhořela původní přádelna
a tkalcovna na parcele 163/3 vlevo od jižního
vjezdu do areálu a již nebyla obnovena. Na zdivo
prvního podlaží pražská pobočka firmy Pittel &
B ra u sewette r p o l ož i l a n ové za st řeše n í ,
železobetonovou klenbu na rozpon šestnácti
metrů, silnou pouze 14 cm, která patřila mezi první
klenby, provedené podle patentu Josefa Melana
(1853–1941). Rokem 1907 lze datovat nejsevernější,
třípodlažní budovu přádelny česané příze na
parcele 1/2, jejíž stropy nese železobetonový
skelet. Na jejím projektu se podílel Melanův žák
Bruno Bauer (1880–1938), který tehdy pracoval pro
firmu Pittel & Brausewetter, později pro Theodora
Kerna navrhl také tkalcovnu v Jihlavě a pracoval
pro něj patrně i v období konjunktury počátku
první světové války, kdy byla do dnešní podoby
dostavěna největší stavba starohorského areálu,
jižní budova tkalcovny na parcele 180. Podélná
dvoutraktová stavba tradiční konstrukce, s
litinovými sloupy a stropy naplocho klenutými do
traverz, tehdy dostala halovou nástavbu čtvrtého
podlaží, na jihu schodišťovou věž a na západním
konci byla prodloužena o tři pole, tvořené
železobetonovým
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železobetonovým skeletem, čímž dosáhla své
dnešní délky přes 120 metrů, upravena byla i její
severní fasáda.

Na počátku dvacátých let Starohůrská továrna na
vojenská sukna a vlněné zboží disponovala 8 000
vřeteny a dvěma stovkami stavů, parním strojem
600 HP, 60 HP turbínou a 60 HP elektrického
pohonu. Výrobně však stagnovala a roku 1927
požádala o vyrovnávací řízení. Vlnařskou výrobu ve
Starých Horách roku 1931 obnovil Erwin Lang, který
v roce 1937 zakoupil stroje ze zrušené továrny
Davida Zieglera v Brně a roku 1940 instaloval novu
Kaplanovu turbínu. Již roku 1943 sem však firma
BMW nastěhovala opravny leteckých motorů.
Jejich součástí se záhy stal pracovní tábor v
místech dnešní ulice Na Dolech.

Po osvobození se v areálu rozjela výroba
palivových čerpadel do vznětových motorů n. p.
Motorpal, která skončila v devadesátých letech.

SOUČASNOST

Firma Motorpal operující v areálu od konce 40. let
prostor v devadesátých letech vyklidila a veškerou
výrobu přesunula do nových továren, postavených
v 60. letech nad areálem textilky. Nový majitel,
společnost Transa s.r.o., dnes areál pod názvem
Businesspark Staré Hory postupně pronajímá,
rekonstruuje a otevírá veřejnosti. V menším rozsahu
tu pokračuje strojírenská a chemická výroba, zejm.
slévárna, část budov slouží jako sklady, sídlí zde
opravny automobilů, spediční společnost, firmy
věnující se komunikačním technologiím, výrobna
ultralight letadel, stolařská dílna, výroba a
distribuce obrazů, hudební zkušebny, ale také
zdravotnické zařízení , výcvikové středisko
baseballistů, golfový klub se simulátorem a v
budově kotelny, od roku 2012 lezecká stěna. Areál
je neustále v provozu, ale už s jiným, výrazně
multifunkčním obsahem. Cílem současného
majitele je otevřít areál více veřejnosti a využít
potenciál původních industriálních budov pro nové
aktivity.

ZADÁNÍ
 
Cílem transformace areálu je návrh nového
programu, využívajícího především adaptované
původní industriální budovy včetně možnosti
zachování části současných prosperujících aktivit.
Návrhu předcházela analýza aktuáln ích
urbanistických souvislostí areálu, analýza
adaptability původních budov a dále výběr
možných nových funkcí, jak pro původní budovy,
tak i pro možnou novou výstavbu.

Návrhy vkládají do areálu směs nových aktivit,
které zhodnocují exkluzivní polohu na břehu řeky a
neotřelé industriální prostředí, včetně adaptací
původních budov pro nové funkce. Prostředkem k
dosažení cíle je návrh urbanistické struktury, která
umožní postupný rozvoj lokality, a to pomocí
vyhledání krystalizačních ohnisek a opěrných
bodů, cílené proměny existujících objektů a návrhu
nových staveb, s ohledem na zachování kvality
stávajících a tvorbu nových veřejných prostorů.
Principiální přístup k transformaci areálu – detailní
funkční využití, rozsah novostaveb, možnost, i
využití stávajících budov – nebyl zásadně
předurčen. Byl očekáván aktivní, tvůrčí přístup
jednotlivých studentů, kteří volí strategii na
základě strukturovaných analýz, provedených
v první třetině semestru. Rozhodování se opírala o
rozpoznané fenomény místa, dochovaných
stavebních substancí i uvažovaného budoucího
účelu budov. Očekávaný byl návrh otevřeného
konceptu, a to jak směrem ven, tak i dovnitř.
 
Zvláštní pozornost je věnovaná návrhu postupné
rev i ta l izac i areálu a jeho navrácení do
plnohodnotného života, a to od úvodních
nenáročných iniciačních zásahů při využití
stávajícího stavebního fondu až po obrys celkové
rehabilitace areálu v různých scénářích (od
va r i a n t y "s ta t u s q u o" až p o ko m p l et n í
transformaci), a to za očekávané účasti uživatelů
areálu, místních komunit i veřejnosti.

Matěj Ševela, diplomní projekt: Konverze průmyslového areálu Altenberg, Jihlava Staré Hory, FA ČVUT, 2024 (dostupné z https://
dspace.cvut.cz/handle/10467/113604)

Zdroje:

BERAN, Lukáš, Vladislava VALCHÁŘOVÁ a Jan ZIKMUND. Industriální topografie | Kraj Vysočina: Enocha Kerna syn, továrna na vojenské
sukno a vlněné zboží. 1. VCPD FA ČVUT v Praze, 2014. ISBN 978-80-01-05544-1. (dostupné z: http://www.industrialnitopografie.cz/
karta.php?zaznam=V005190)

Jihlavský architektonický manuál. JAM (dostupné z: https://jam.jihlava.cz)

www.industrialnistopy.cz

www.businessparkjihlava.cz

JIHLAVA

STARÉ HORY
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majitele je otevřít areál více veřejnosti a využít
potenciál původních industriálních budov pro nové
aktivity.

ZADÁNÍ
 
Cílem transformace areálu je návrh nového
programu, využívajícího především adaptované
původní industriální budovy včetně možnosti
zachování části současných prosperujících aktivit.
Návrhu předcházela analýza aktuáln ích
urbanistických souvislostí areálu, analýza
adaptability původních budov a dále výběr
možných nových funkcí, jak pro původní budovy,
tak i pro možnou novou výstavbu.

Návrhy vkládají do areálu směs nových aktivit,
které zhodnocují exkluzivní polohu na břehu řeky a
neotřelé industriální prostředí, včetně adaptací
původních budov pro nové funkce. Prostředkem k
dosažení cíle je návrh urbanistické struktury, která
umožní postupný rozvoj lokality, a to pomocí
vyhledání krystalizačních ohnisek a opěrných
bodů, cílené proměny existujících objektů a návrhu
nových staveb, s ohledem na zachování kvality
stávajících a tvorbu nových veřejných prostorů.
Principiální přístup k transformaci areálu – detailní
funkční využití, rozsah novostaveb, možnost, i
využití stávajících budov – nebyl zásadně
předurčen. Byl očekáván aktivní, tvůrčí přístup
jednotlivých studentů, kteří volí strategii na
základě strukturovaných analýz, provedených
v první třetině semestru. Rozhodování se opírala o
rozpoznané fenomény místa, dochovaných
stavebních substancí i uvažovaného budoucího
účelu budov. Očekávaný byl návrh otevřeného
konceptu, a to jak směrem ven, tak i dovnitř.
 
Zvláštní pozornost je věnovaná návrhu postupné
rev i ta l izac i areálu a jeho navrácení do
plnohodnotného života, a to od úvodních
nenáročných iniciačních zásahů při využití
stávajícího stavebního fondu až po obrys celkové
rehabilitace areálu v různých scénářích (od
va r i a n t y "s ta t u s q u o" až p o ko m p l et n í
transformaci), a to za očekávané účasti uživatelů
areálu, místních komunit i veřejnosti.

Matěj Ševela, diplomní projekt: Konverze průmyslového areálu Altenberg, Jihlava Staré Hory, FA ČVUT, 2024 (dostupné z https://
dspace.cvut.cz/handle/10467/113604)

Zdroje:

BERAN, Lukáš, Vladislava VALCHÁŘOVÁ a Jan ZIKMUND. Industriální topografie | Kraj Vysočina: Enocha Kerna syn, továrna na vojenské
sukno a vlněné zboží. 1. VCPD FA ČVUT v Praze, 2014. ISBN 978-80-01-05544-1. (dostupné z: http://www.industrialnitopografie.cz/
karta.php?zaznam=V005190)

Jihlavský architektonický manuál. JAM (dostupné z: https://jam.jihlava.cz)

www.industrialnistopy.cz

www.businessparkjihlava.cz
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